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ENTRE DIMENSION SACREE FT NATURE,
UNE VILLE EN PLEINE FVOLUTION

Nich¢ée au cocur des
Hautes-Pvréncées, L ourdes
bénclicie d’'un cadre naturel
exceptionnel

| es points forts de Lourdes
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15509 hzabzltants des stations de pélerins
(en 2021) de ski pyrénéennes chaque année (en 2021)
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Vers Bayonne

Aéroport de Vers Toulouse
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Lourdes
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\64, sortie 12
17 km - 20 min
en voiture

Gare routiére
x a pied

Gare de Lourdes

700 m « 9 min
a pied

Station de ski
\éroport de Cauterets
de Tarbes 28 km - ISO min
L ourdes Pyréncées en voiture

19 km -+ 17 min
en voiture

44 Cette nouvelle dynamique touristique - plus jeune,
plus sportive, plus connectée ala nature - accompagne
la transformation-de T ourdes. Une ville en'mouvement,

(ui conjugue patrimeine et modernite. 99
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LN CENTRE VILLE

UN OUARITIER CENTRAL & DYNAMIOUFE

| a Résidence Saint Pierre établissements comme [I’école primaire

se situe dans Fun des auartiers Notre-Dame a 300 m (4 minutes a pied) et
q le college Saint-Joseph a 300 m (4 minutes

les pIUS Prises de LOUFdCS, a pied). Cette proximité des établissements
alliant la tranquillité d’'une rue calme a une gcolaires réduit les trajets, libérant du temps

proximité immédiate des commodités pourles loisirs et les moments en famille.
essentielles. En vivant ici, les résidents

profitent d’'un environnement ol tout est
accessible a pied ou en quelques minutes
de voiture, offrant ainsi une véritable qualité
de vie, idéale pour les familles, les retraités
ou les investisseurs souhaitant maximiser la
demande locative.

De plus, le quartier offre une vie de quartier
animée, avec des petits commerces, des
restaurants, des espaces de loisirs et des
services essentiels. Ce quartier représente
un excellent potentiel de valorisation
patrimoniale, en raison de sa situation prisée

au cceur de Lourdes, ville attractive pour les
La Résidence Saint-Pierre est non seulement  touristes et les habitants en quéte de nature

proche du centre historique de Lourdes, gt de bien-étre.
mais elle est aussi a deux pas des principaux
axes de communication et des transports en
commun, comme la gare SNCF de Lourdes
située a seulement 700 metres. Cette
accessibilité permet de rejoindre rapidement
Toulouse, Bordeaux ou Paris, facilitant ainsi
les déplacements réguliers ou professionnels.
Pour les familles, 'accés aux écoles de qualité
est un avantage supplémentaire, avec des

44 | ourdes est une ville qui se vit en toutes
saisons, et le quartier de la Résidence
| es 5 Vallons permet un acces rapide

aux activtics sportives et de loisirs. o9
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Une réehabilitation patrimoniale
de grande qualité

La résidence Les Trois Vallons prend place
dans un ensemble immobilier historique,
témoin de l'architecture urbaine du début du
XXeme sigcle. Composée de trois immeubles
aux facades harmonieuses, elle s’inscrit dans
une démarche de rénovation respectueuse
du patrimoine, alliant charme de I'ancien et
confort contemporain.

Les batiments, répartis sur quatre étages,
conservent leurs éléments d’origine:
modénatures, ferronneries, corniches, garde-
corps et volumes sont préservés et restaurés,
insufflant aulieu une atmospheére authentique.
Le rez-de-chaussée est dédié aux locaux
commerciaux et aux stationnements, tandis

que les cours intérieures réaménagées
apportent luminosité et tranquillité aux
logements.

Les appartements font l'objet d’un soin
tout particulier: agencement optimisé,
matériaux durables et élégants,
performance énergétique élevée. Double
vitrage, chauffage aux normes, ventilation
performante.. tout est pensé pour offrir un
confort de vie durable et des économies
au quotidien. Certains logements bénéficient
également de balcons ou terrasses, avec des
vues dégagées sur le centre historique ou le
chateau fort de Lourdes.
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PRESTATIONS

DES TOGEMENTS

v

Isolation thermique Fenctres en double vitrage
ct acoustique optimale arupture de pont thermique,
respectant les normes les plus garantissant confort
exigeantes. et tranquillité en tout saison.

Aménagement intérieur optimise, Portes d’entrée sécurisces,
rangements spacieux et espaces avec huisseries en bois
fonctionnels pour un quotidien et serrure haute sécurité
facile et agréable. pour une protection renforcée.

l!
Design contemporain,
les finitions modernes et les matériaux
nobles, comme le carrelage en gres

cérame dans les salles de bains, ajoutent
une touche élégante a ’'ensemble.
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LS DISPOSITIES

FISCAUNX

Vous cherchez a investir dans I'immobilier

tout en optimisant votre fiscalit¢?

DENORMANDIE

Performance énergétique
ct fiscalit¢ optimis¢

Le dispositif  fiscal Denormandie  encourage
linvestissement dans la rénovation de logements
anciens situés dans des zones prioritaires. Il permet
aux particuliers de bénéficier d’'une réduction d’impot
pouvant atteindre 21% du montant investi, en échange de
la mise en location du bien rénové pendant 6 a 12 ans. Ce
dispositif vise a revitaliser les centres-villes tout en offrant
aux investisseurs une solution rentable pour développer
leur patrimoine.

En choisissant d’investir en Denormandie, vous réalisez
également un acte engagé pour I’écologie. En rénovant
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des batiments anciens et en optimisant leur performance
énergétique, vous contribuez a la réduction de I'empreinte
carbone des logements. Cette démarche s’inscrit dans
une logique de développement durable, en valorisant
des biens immobiliers tout en participant activement a la
transition énergétique et a la préservation des ressources
naturelles.

L'investissement Denormandie devient ainsi un levier
stratégique pour concilier rentabilité




DES GARANTIES SOLIDES

Pour une acquisition en toute seécurite

Une couverture travaux compléte

Les investisseurs bénéficient d’'un ensemble de garanties
|égales encadrant les travaux réalisés, leur assurant une
protection renforcée au fil du temps.

La Garantie de Parfait Achévement (GPA) couvre pendant
un an tous les désordres signalés lors de la livraison ou
survenus dans les mois suivants.

La Garantie Biennale, ou garantie de bon fonctionnement,
s’étend sur deux ans et concerne les éléments d'équipement
dissociables du bati (volets roulants, robinetterie, chauffe-
eau, etc.).

Enfin, la Garantie Décennale protege pendant dix ans contre
tout dommage compromettant la solidité de l'ouvrage ou
le rendant impropre a sa destination. Ces garanties sont
souscrites par les entreprises intervenantes, et constituent
un cadre sécurisant pour tout acquéreur, en VEFA comme
dans 'ancien réhabilité.

Un montage validé et encadré par un cabinet
d’avocats spécialisé

Pour garantir une sécurité maximale aux acquéreurs,
lensemble du montage juridique et fiscal de 'opération a été
validé et encadré par le Cabinet RIVIERE, cabinet d’avocats
spécialisé en droit immobilier et fiscalité patrimoniale.

Chaque étape du montage du projet a fait I'objet d’une
analyse rigoureuse, dans le respect des réglementations
en vigueur. Ce suivi permanent assure a 'investisseur une
parfaite conformité du dispositif, une cohérence entre

les engagements contractuels et les avantages fiscaux
attendus, et une sécurisation juridique globale de son
acquisition.

Uintervention du Cabinet RIVIERE constitue ainsi une
garantie de sérieux, de transparence et de sécurité, pour
un investissement maitrisé de bout en bout.

lourdes



6 RAISONS DINVESTIR

DANS I7IMMOBILIER LTOCATIFE

2

Rendement locatif attractit, en 2024,
le rendement brut des investissements

locatifs dans les grandes villes oscille
entre 4% et 6%, avec des possibilités
d’atteindre 6% a 8% dans certaines zones.

b’ 1

Augmentation des loyers, les loyers
ont progressé (jusqu’a +9%),
ce qui refletent une demande soutenue
et offrent des perspectives de revenus
locatifs en croissance.

Demande locative en hausse,
la demande de logements locatifs
a augmenté de 6% sur un an
et de 22% depuis 2021.

3 6

Avantages fiscaux, la loi Denormandie laux d'intérét stabilisés, les taux
continuent d’offrir des réductions d’emprunt pour un crédit immobilier
d’impéts, rendant I'investissement ont commence a se stabiliser,

dans des biens anciens oscillant entre 3,5% et 3,7%
avec travaux attractif. en moyenne, rendant le financement

plus accessible.
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