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Le Patio
de ’Amont

6 rue Armand Dulamon
40000 Mont de Marsan
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MARSAN

MONT-DE-MARSAN

Située au confluent de trois riviéres, la Douze, le
Midou et la Midouze Mont-de-Marsan, surnommée
la « Ville aux Trois Riviéres », est une destination ol
I'histoire médiévale rencontre la modernité.
Préfecture des Landes, elle offre un cadre de vie
privilégié, mélant dynamisme culturel, gastronomie
renommée et une douceur de vivre typiquement
gasconne. Habiter Mont-de-Marsan, c'est choisir un
équilibre parfait entre les services d'une capitale
régionale et la sérénité d'une ville a taille humaine.

Une ville a taille humaine

Un écrin de nature

Un urbanisme d'avenir

i *';r*.:-e-.s-g.:* '

v




MONT-DE-MARSAN

Mont-de-Marsan bénéficie d'une position géographique privilégiée, a la croisée des grands
axes reliant Bordeaux, Pau, Bayonne et Toulouse. Habiter la cité montoise, c'est profiter d'une
ville parfaitement connectée aux grandes métropoles francaises tout en conservant un cadre
de vie serein. A cela s’ajoute un atout majeur pour les années a venir : la création de la
ligne a grande vitesse (LGV) prévue d'ici 2032, qui viendra renforcer encore davantage
I'accessibilité du territoire et rapprocher Mont-de-Marsan des grands poles
économiques nationaux.
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MONT-DE-MARSAN

La ville de Mont-de-Marsan posséde un patrimoine historique riche qui
remonte au Moyen Age. Elle est fondée au Xlléme siécle par le vicomte
Pierre de Marsan, a la confluence des rivieres Midou et Douze. Cette
position stratégique favorise rapidement le développement de la ville
comme centre commercial et lieu d'échanges, notamment grace au
commerce fluvial.

UNE VILLE AU CEUR DE L'HISTOIRE

Au cours du Moyen Age, la ville se dote de fortifications et de batiments
défensifs afin de  protéger son activité économique.
Parmi les éléments les plus emblématiques du patrimoine montois
figure le Donjon de Lacataye, ancien ensemble fortifié médiéval qui
témoigne de l'importance stratégique de la ville. Le centre historique
conserve également des traces de cette période a travers certaines
maisons anciennes et I'organisation de ses rues.

Avec le temps, Mont-de-Marsan se développe et s'embellit, notamment
aux XIX et XX siécles, période durant laquelle de nombreux batiments
administratifs, religieux et culturels sont construits. Le patrimoine
culturel de la ville est aujourd’hui valorisé par des institutions comme le
Musée Despiau-WIlérick, qui met a I'honneur la sculpture figurative et
I'histoire artistique locale.

Aujourd’hui, Mont-de-Marsan conserve un patrimoine architectural
varié mélant vestiges médiévaux, édifices religieux, monuments publics
et espaces urbains historiques. Cet héritage témoigne de |'évolution de
la ville au fil des siécles et contribue a son identité culturelle et
historique au sein du département des Landes.
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MONT-DE-MARSAN

La ville de Mont-de-Marsan accorde une place importante a la
nature et aux espaces paysagers au sein de son territoire. Située
au ceceur du département des Landes, la commune bénéficie
d’un environnement naturel marqué par la présence de foréts,
de rivieres et de nombreux espaces verts urbains. Ces éléments
contribuent a structurer le paysage urbain et a offrir un cadre
de vie agréable aux habitants.

Les politiques d'aménagement de la ville cherchent a maintenir
un équilibre entre urbanisation et préservation de la nature.
Ainsi, la présence de parcs, de jardins publics et de zones
naturelles permet de renforcer la biodiversité, d'améliorer la
qualité environnementale et de créer des lieux de détente
accessibles aux habitants. La nature constitue donc un élément
essentiel de lidentité paysagere et écologique de la ville.

L'EAU DANS LA VILLE

UN ECRIN DE VERDURE

UNE QUALITE DE VIE AU QUOTIDIEN

Le Patio
de ’Amont




MONT-DE-MARSAN

La rue Armand Dulamon se trouve dans le centre de Mont-de-Marsan et
bénéficie d’'un environnement urbain riche en services et équipements. Ce
secteur central offre une bonne accessibilité et permet de rejoindre
facilement les différents quartiers de la ville.

LES TRANSPORTS :

ETABLISSEMENTS SCOLAIRES :

ESPACES VERTS ET LOISIRS :

" PATIO Dt

COMMERCES DE PROXIMITE :

SERVICES PUBLICS :

LYCEE VICTOR

DURUY
PARC JEAN PARKING

RAMEAU

Le Patio
de PAmont
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RUE ARMAND DULAMON

Adresse:
6 rue Armand Dulamon
40000 Mont de Marsan

Composition:
10 Lots

Située au 6 rue Armand Dulamon, dans un quartier calme et agréable de
Mont-de-Marsan, cette adresse bénéficie d'un environnement résidentiel
recherché qui allie tranquillité et proximité avec I'animation du centre-ville.
La rue Armand Dulamon se distingue par son atmosphére conviviale et son
cadre urbain harmonieux, offrant un équilibre idéal entre vie citadine et
sérénité quotidienne.

RUE MAUBEC

UN CADRE DE VIE SECURISE ET APAISANT

LOGEMENT DE
LA RESIDENCE

DES COMMODITES ACCESSIBLES A PIED

UN EMPLACEMENT STRATEGIQUE
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LOT N°1-RDC-T2

Chambre :

iCuisine / Salony~ 5~
HSP: 250 m ;
599

LOT N°2 - RDC-R+1 -T2 DUPLEX
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LOT N°3 - RDC + COUR -T2

} Jardin privatif
Terrasse couverte

LOT N°4 - R+1 -T2

Entrée / Dgt
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LOT N°5-R+1-T2
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Cuisine / Séjour
HSP: 2.50 m !

Bureau




S. d'Eau
240

LOT N°8 - R+2 - T1




LOT N°9 - R+2 -T2

uisine / SéjourT ~ "~
# HsP:2.83/3.00 m dil
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.| Cuisine/Séjotr

“

HSP: 2.22/3.07 m




LES PRESTATIONS

MENUISERIES EXTERIEURES MATERIAUX

ISOLATION SALLES DE BAINS

CUISINE PEINTURES - FINITIONS

CONTRACTUELEE




TYPE

T2

T2

T2

T2

T2

T2 BIS

T2

T1

T2

ETAGE

RDC

RDC - R+1

RDC + COUR

R+1

R+1

RDC - R+1

R+2

R+2

R+2

de ’Amont

SURFACE HAB. M?

PLAFOND LOYER MENS

DENORMANDIE ZONE B2 (10.26€/M*

UEL
)

PRIX DE REVENTE

ACTE EN MAINS

135 950.00

167 950.00

204 950.00

184 950.00

132 950.00

199 950.00

183 950.00

97 450.00

132 950.00

129 9200.00

RENTABILITE BRUTE

ANNUELLE SUR PRIX ACTE EN MAINS
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MECANISME
Cette réduct
ENGAGEMENTS







