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Au nord de la Corse, face au golfe de Saint-Florent, la résidence hôtelière  
Dolce Notte vous invite à vivre un séjour d’exception, les pieds dans l’eau. 
Niché entre mer et montagne, cet hôtel 4 étoiles offre un cadre idyllique où 
chaque instant se savoure au rythme des vagues et du soleil corse.

Son emplacement unique séduit dès le premier regard : une plage privée 
bordée par les eaux turquoise, une vue imprenable sur la Méditerranée et, 
tout autour, la beauté sauvage du Cap Corse. Ici, tout est pensé pour le bien-
être et la détente, dans une atmosphère paisible et raffinée.

Les appartements, lumineux et décorés avec sobriété, s’ouvrent tous sur la 
mer. Depuis leurs terrasses, on admire chaque matin le spectacle du lever du 
soleil, et chaque soir, la lumière dorée se poser sur le golfe. Le confort moderne 
s’y marie harmonieusement à l’élégance naturelle du lieu.

À deux pas du centre de Saint-Florent, l’un des plus charmants villages côtiers 
de Corse, Dolce Notte est le point de départ idéal pour découvrir les trésors de 
l’île : les plages secrètes du désert des Agriates, les vignobles de Patrimonio, 
ou encore les villages perchés de Balagne.

La résidence cultive une ambiance intime et chaleureuse, fidèle à l’esprit 
corse de l’accueil. Son équipe attentionnée veille à offrir à chaque visiteur une 
expérience authentique et sur mesure, empreinte de simplicité et de douceur 
de vivre.

Que vous soyez en quête d’évasion, de romantisme ou de sérénité, Dolce 
Notte promet un séjour inoubliable, au cœur d’un décor naturel d’une beauté 
rare. Ici, le temps s’arrête, la mer berce vos journées, et l’art de vivre corse se 
révèle dans toute sa splendeur.

PRÉSENTATION DE LA RÉSIDENCE DOLCE NOTTE



 4  

COMMERCES À PROXIMITÉ : 
BOULANGERIE, PHARMACIE, 

CABINETS MÉDICAUX  

  ҍ ƒ0-ƒ5 KM DE L’AÉROPORT ܫ
DE �AST�A-�ORETTA 

LES PIEDS DANS L’EAU  
ET PROCHE DES PLAGES  

DE FIUME SANTO ,  
ET DE LA PLAGE DE LA ROYA

 TRES DU CENTREݼҍ 500 M ܫ
DU PORT / DU CENTRE-VILLE 

DE SA��T-
�ORE�T

LES TRANSPORTS EN COMMUN ET ACTIVITÉS
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LES SERVICES
ACCUEIL • WI-FI • JARDIN • 

PARKING PRIVÉ • ENTRETIEN • 
LINGE DE MAISON •  

SERVICE HAUT DE GAMME

DATE D’OUVERTURE
EN EXPLOITATION

L’ADRESSE
ROUTE DE BASTIA,  

PLAGE DE L’OSPÉDALE,  
ƑƏƑƐƕ SAINT-FLORENTķ  
HAUTE-CORSEķ CORSE

SITE WEB 

CLIQUEZ-ICI

https://www.hotel-dolce-notte.com/
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PARTICULARITÉ :

L’hôtel est construit au bord d’une plage avec un accès direct. 
ŐPѴ-]; rub�࣐; ņ �om; 7; rѴ-]; -�;m-m|;őĺ

NOMBRE DE LOGEMENT :

20 studios.

PRESTATIONS COMMUNES :

Parking privé - Wi-Fi dans tout l’établissement - Terrasse - Jardin - Solarium  
Piscine en 2027.

PRÉSENTATION DE LA RÉSIDENCE

CATÉGORIE :

4 étoiles.
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la méditerranée à vos pieds,  
la quiétude en héritage. ““
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CHAMBRES & SUITES VUE MER 

La résidence hôtel ière  Dolce Notte 
propose des studios vue sur mer  
et  suites élégantes,  toutes ouvertes 
sur la mer. 

Chaque espace a été pensé pour al l ier 
confort ,  modernité et  sérénité :

•   ESPACE NUIT AVEC LITERIE 

HAUT DE GAMME

•  SALLE D’EAU AVEC DOUCHE  

À L’ ITALIENNE

•  TERRASSE AVEC VUE 

PANORAMIQUE

•  COIN CUISINE
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RÉSIDENCE DOLCE  NOTTE  SAINT-FLORENT, 
HAUTE-CORSE
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UNE SITUATION EXCEPTIONNELLE

INVESTISSEZ DANS UNE ADRESSE RARE  
LES PIEDS DANS L’EAU 

Situé à Saint-Florent, sur la côte nord de la Corse, Les studios 	oѴ1; �o�; 
0࣐m࣐C1b; 7Ľ�m emplacement unique en bord de mer, à seulement 500 m du 
port et du centre historique.

• Accès direct à la plage privée de l’Ospédale

• Vue panoramique sur le golfe de Saint-Florent

  ƒƏ lbm 7; ѴĽ-࣐uorou| 7; �-vঞ- ;| 7� rou| ro�u u;fobm7u; ѴĽE�uor; Ĺ ܫ •
Paris, Lyon, Nice, Marseille, Genève, Londres, Gênes, ...

• Proximité immédiate des vignobles de Patrimonio et des plus belles 
criques du désert des Agriates

Cet emplacement Premium en fait une adresse rare, prisée à la fois par les 
1o�rѴ;v ;m v࣐fo�u uol-mঞt�;ķ Ѵ;v =-lbѴѴ;v ;m t�࣑|; 7Ľ-�|_;mঞ1b|࣐ ;| Ѵ;v 
amateurs de calme absolu.
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LE CONCEPT

L’établissement 	oѴ1; �o�; est un 4 étoiles composé de 20 studios toutes 
orientées vers la mer.

C_-t�; 1_-l0u; 7bvrov; 7Ľ�m; |;uu-vv; rub�-ঞ�; -�;1 -11࣏v 7bu;1| ࢘ Ѵ- rѴ-];ĺ

ATOUTS CLÉS :

• Emplacement pieds dans l’eau

• S|�7bo u࣐mo�࣐ķ l;�0Ѵ࣐ķ ࣐t�br࣐ ;| 1Ѵbl-ঞv࣐ķ -� 7;vb]m l࣐7b|;uu-m࣐;m

• T-�� 7Ľo11�r-ঞom ࣐Ѵ;�࣐ Őƹ ѶƔ ѷ v�u Ѵ- v-bvomő

• CѴb;m|࣏Ѵ; u࣐1�uu;m|; ;| bm|;um-ঞom-Ѵ; ŐFu-m1;ķ I|-Ѵb;ķ S�bvv;ķ AѴѴ;l-]m;ő

• G;vঞom simple et directe avec une équipe locale expérimentée
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DONNÉES DE MARCHÉ

TOURISME EN HAUTE-CORSE

• Plus de 1,9 million de visiteurs par an ;m H-�|;ŊCouv;

• 37,6 millions de nuitées v�u ѴĽञѴ; ;m ƑƏƑƓ ŐƳƒķƒ ѷ �v ƑƏƑƒő

• S࣐fo�u lo�;m Ĺ 4,6 nuits / visiteur

• Pub� lo�;m ࢘ Ѵ- m�b|࣐; ࢘ S-bm|ŊFѴou;m| Ĺ de 180 € à 290 € v;Ѵom Ѵ- v-bvom

(Sources : ATC Corse 2024, INSEE 2B, Flux Vision Orange)



   15

POSITION CONCURRENTIELLE
• P;� 7Ľo@u;v 1olr-u-0Ѵ;v v�u S-bm|ŊFѴou;m| Ő0ou7 7; l;u 7bu;1|ő

• M-u1_࣐ _ॖ|;Ѵb;u |;m7�ķ 7;l-m7; v�r࣐ub;�u; ࢘ ѴĽo@u; ;m _-�|; v-bvom

• Tu࣏v =ou|; C7࣐Ѵb|࣐ 1Ѵb;m| Őu;�;m�v v|-0Ѵ;v l࣑l; _ouv v-bvomő
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OPPORTUNITÉ D’INVESTISSEMENT

LĽor࣐u-ঞom �bv; ࢘ transformer Dolce Notte ;m résidence hôtelière para-
hôtelière vo�v 0-bѴ l-m7-| 7; ];vঞomķ r;ul;�-m| -�� bm�;vঞvv;�uv 7; 
0࣐m࣐C1b;u 7� statut LMNP (Loueur Meublé Non Professionnel) ;| 7; v;l-bm;v 
7Ľo11�r-ঞomvĺ

MODÈLE PROPOSÉ :

Ŏ A1t�bvbঞom 7Ľ�m v|�7bo meublé -�;1 t�o|;Ŋr-u| 7;v r-uঞ;v 1oll�m;v

Ŏ M-m7-| 7; ];vঞom =;ul; f�vt�Ľ;m ƑƏƒƏ -�;1 ;�rѴob|-m| Ѵo1-Ѵ ;�r࣐ubl;m|࣐

• Récupération de la $(� ŐƐƏ ѷő

• �estion intégrale r-u ѴĽ;�rѴob|-m| Ĺ l-bm|;m-m1;ķ l࣐m-];ķ -11�;bѴķ l-uh;ঞm]

Ŏ Povvb0bѴb|࣐ 7Ľoccupation personnelle _ouv _-�|; v-bvom  
Őv;Ѵom Ѵo|v Ĺ rovvb0bѴb|࣐ 7Ľo11�r-ঞom r;uvomm;ѴѴ;őĺ

Ŏ Lo�;uv m;| 7; 1_-u];v ;| 7Ľ;m|u;ঞ;m
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STRATÉGIE & PERSPECTIVES

• Revalorisation de l’actif :  
lom|࣐; ;m ]-ll; Ɠ  -�;1 1u࣐-ঞom 7; Ѵ- rbv1bm; ;| �m u;v|-�u-m|ĺ

• Extension d’une piscine et d’un restaurant

• Partenariats de distribution :  
�oohbm]ķ E�r;7b-ķ Vo�-]; Pub�࣐ķ rѴ-|;=oul;v _-�| 7; ]-ll;ĺ

• Cible 2026 :  
ƳƐƏ ѷ 7; 1_b@u; 7Ľ-@-bu;v ņ -mķ l-bmঞ;m 7� |-�� 7Ľo11�r-ঞom ƻ ѶƏ ѷĺ
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POURQUOI INVESTIR DANS DOLCE NOTTE ?

Ɛĺ ElrѴ-1;l;m| ;�1Ѵ�vb= v�u Ѵ- 0-b; 7; S-bm|ŊFѴou;m| 

Ƒĺ M-u1_࣐ _ॖ|;Ѵb;u Ѵo1-Ѵ ;m 1uobvv-m1; 1omv|-m|; 

ƒĺ G;vঞom vblrѴ;ķ Ѵo�;u v࣐1�ubv࣐ķ Cv1-Ѵb|࣐ LMNP -�-m|-];�v; 

Ɠĺ Lo�;uv v࣐1�ubv࣐ m;| 7; 1_-u];v ;| 7Ľ;m|u;ঞ;m  
Coll;u1bѴb|࣐ _ॖ|;Ѵb࣏u; ro�u Ѵ- v࣐u࣐mb|࣐ 7; �o|u; bm�;vঞvv;l;m| 

Ɣĺ P-|ublobm; |-m]b0Ѵ; Ĺ 0b;m bllo0bѴb;u ;m 0ou7 7; l;u 

ѵĺ Orrou|�mb|࣐ u-u; v�u �m ruo7�b| _-�|;l;m| u;1_;u1_࣐
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DÉCOUVREZ SON HISTOIRE. . . 



 22     23



 24   24  

SES EXPÉRIENCES

PLONGÉE
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PADDLE BATEAU

SNORKELING

CANOË

VTT

RANDONNÉE
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savourez l’âme de la corse, à chaque bouchée, à chaque rencontre.

. . .  ET SA GASTRONOMIE 
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MANDAT DE GESTION POUR COMPTE

POINTS FORTS : G;vঞom _ॖ|;Ѵb࣏u; 1olrѴ࣏|; 1Ѵ࣐ ;m l-bm r-u Ѵ- SAS Cb|-7;ѴѴ; Couvb1- Ĺ 1oll;u1b-Ѵbv-ঞomķ ;�rѴob|-ঞomķ 
;m|u;ঞ;mķ ;| ];vঞom -7lbmbv|u-ঞ�; bm|࣐]u-Ѵ;ĺ E�r;uঞv; ruo=;vvbomm;ѴѴ; ]-u-mঞvv-m| u;m|-0bѴb|࣐ķ v࣐u࣐mb|࣐ ;| �-Ѵoubv-ঞom 7� 
0b;m ń DoѴ1; No�; Ņĺ
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LĽHॖ|;Ѵ Dolce Notte -মu; �m; 1Ѵb;m|࣏Ѵ; |o�ubvঞt�; �-ub࣐; 
v࣐7�b|; r-u vom 1-7u; ;�1;rঞomm;Ѵ ;| Ѵ- t�-Ѵb|࣐ 7; v;v 
ru;v|-ঞomvĺ

• Saison estivale (mai à septembre) : �m; r࣐ubo7; 
r_-u; 7�u-m| Ѵ-t�;ѴѴ; S-bm|ŊFѴou;m| 7;�b;m| ѴĽ�m; 7;v 
7;vঞm-ঞomv Ѵ;v rѴ�v rubv࣐;v 7� mou7 7; Ѵ- Couv;ĺ L;v 
�o�-];�uv �b;mm;m| ruoC|;u 7; Ѵ- l;uķ 7� voѴ;bѴ ;| 7;v 
rѴ-];v 7� 7࣐v;u| 7;v A]ub-|;vķ |o�| ;m 0࣐m࣐C1b-m| 7Ľ�m 
_࣐0;u];l;m| _-�| 7; ]-ll; 7bu;1|;l;m| Ѵ;v rb;7v 
7-mv ѴĽ;-�ĺ

• Vacances scolaires et week-ends prolongés : 7; 
mol0u;�� �bvb|;�uv 1_obvbvv;m| DoѴ1; No�; ro�u �m 
1o�u| v࣐fo�u o� �m; ;v1-r-7; uol-mঞt�; _ouv v-bvomķ 
v࣐7�b|v r-u Ѵ; 1_-ul; 7� �bѴѴ-];ķ Ѵ- ]-v|uomolb; Ѵo1-Ѵ; ;| 
Ѵ; 1Ѵbl-| 7o�� 7; ѴĽ-uub࣏u;Ŋv-bvomĺ

• Printemps : Ѵ;v lobv rѴ�v 1-Ѵl;v o@u;m| �m; -|lovr_࣏u; 
�mbt�;ķ ruorb1; ࢘ Ѵ- 7࣐|;m|; ;| ࢘ Ѵ- 7࣐1o��;u|; 7� 
r-|ublobm; bmv�Ѵ-bu;ķ -মu-m| �m; 1Ѵb;m|࣏Ѵ; ;m t�࣑|; 
7Ľ-�|_;mঞ1b|࣐ ;| 7; |u-mt�bѴѴb|࣐ĺ

TOURISME DE LOISIRS

UNE CLIENTÈLE DIVERSIFIÉE  
ET UN BON TAUX D’OCCUPATION : 

Grâce à son cadre intimiste et son confort moderne, Dolce Notte se positionne comme une alternative élégante aux grands 
établissements touristiques, offrant à ses hôtes la rare sensation d’un séjour exclusif et personnalisé.
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Gu࢚1; ࢘ v- Ѵo1-Ѵbv-ঞom ࢘ 30 minutes de Bastia ;| ࢘ lobmv 
7Ľ�m; _;�u; |u;m|; 7; ]u-m7;v 1-rb|-Ѵ;v ;�uor࣐;mm;vķ 
Dolce Notte -11�;bѴѴ; ࣐]-Ѵ;l;m| �m; 1Ѵb;m|࣏Ѵ; 7Ľ-@-bu;v ;m 
7࣐rѴ-1;l;m| v�u Ѵ- u࣐]bom 7; S-bm|ŊFѴou;m| ;| 7� C-r Couv;ĺ

• L;v r;ঞ|;v ࣐t�br;v o� 7bub];-m|v ruoC|;m| 7Ľ�m 
;m�buomm;l;m| ruorb1; ࢘ Ѵ- concentration et à la 
confidentialitéķ 7-mv �m 1-7u; m-|�u;Ѵ -r-bv-m|ĺ

• LĽ_ॖ|;Ѵ ;v| ࣐]-Ѵ;l;m| -rru࣐1b࣐ ro�u Ѵ;v séjours 
prolongés Ѵb࣐v ࢘  7;v ࣐ �࣐m;l;m|vķ |o�um-];v o� lbvvbomv 
ruo=;vvbomm;ѴѴ;v v�u Ѵ; v;1|;�uĺ

L- polyvalence de son offre d’hébergement ;| Ѵ- t�-Ѵb|࣐ 
7; vom v;u�b1; ;m =om| �m; -7u;vv; 7; u࣐=࣐u;m1; ro�u �m 
|o�ubvl; 7Ľ-@-bu;v _-�| 7; ]-ll;ĺ

LĽ࣐ �oѴ�ঞom 7;v lo7;v 7; |u-�-bѴ o��u; 7; mo��;ѴѴ;v 
r;uvr;1ঞ�;v ro�u ѴĽ_ॖ|;Ѵĺ

• D; rѴ�v ;m rѴ�v 7; professionnels nomades et 
7Ľbm7࣐r;m7-m|v 1_obvbvv;m| Dolce Notte ro�u 1omf�]�;u 
ruo7�1ঞ�b|࣐ ;| -u| 7; �b�u;ĺ

• L; 1-7u; ;�1;rঞomm;Ѵ Ől;uķ m-|�u;ķ 1-Ѵl; ;| 1omm;�bom 
WbŊFb r;u=oul-m|;ő 1u࣐; 7;v 1om7bঞomv b7࣐-Ѵ;v ro�u 
|u-�-bѴѴ;u |o�| ;m v; u;vvo�u2-m|ĺ

• L;v ;vr-1;v ;�|࣐ub;�uvķ Ѵ;v |;uu-vv;v =-1; ࢘ Ѵ- l;u 
;| Ѵ- ruo�blb|࣐ 7� 1;m|u; 7; S-bm|ŊFѴou;m| =-�oubv;m| 
�m ࣐t�bѴb0u; r-u=-b| ;m|u; -1ঞ�b|࣐ ruo=;vvbomm;ѴѴ; ;| 
7࣐|;m|;ĺ

Um v;]l;m| ;m rѴ;bm; ;�r-mvbomķ t�b 1om|ub0�; ࢘ maintenir 
un taux d’occupation régulier _ouv v-bvom ;vঞ�-Ѵ;ĺ

TÉLÉTRAVAILLEURS EN  UݾTE  
DĽUN CADRE INSPIRANT

CLIENTݼLE DĽAFFAIRES Ĺ  
SÉMINAIRES ET DÉPLACEMENTS PROFESSIONNELS

UN ÉQUILIBRE PARFAIT ENTRE SÉRÉNITÉ ET 
ATTRACTIVITÉ

LĽHॖ|;Ѵ Dolce Notte v࣐7�b| �m; 1Ѵb;m|࣏Ѵ; �-ub࣐; Ĺ 

�o�-];�uv 7; Ѵobvbuvķ |࣐Ѵ࣐|u-�-bѴѴ;�uvķ ruo=;vvbomm;Ѵv ;m 

7࣐rѴ-1;l;m| ;| 1o�rѴ;v ;m t�࣑|; 7Ľ࣐�-vbomĺ

C; l࣐Ѵ-m]; _-ulomb;�� -vv�u; �m; =u࣐t�;m|-ঞom 

u࣐]�Ѵb࣏u; |o�| -� Ѵom] 7; ѴĽ-mm࣐;ĺ

Em|u; Ѵ��; 7bv1u;|ķ -�|_;mঞ1b|࣐ 1ouv; ;| 1-7u; m-|�u;Ѵ 

7Ľ;�1;rঞomķ Dolce Notte -ѴѴb; v|-0bѴb|࣐ķ u;m|-0bѴb|࣐ ;| 

1_-ul; bm|;lrou;Ѵĺ
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SAS Citadelle Corsica, exploitant de la résidence 	oѴ1; �o�;, met son savoir-faire 
au service d’une expérience hôtelière haut de gamme en bord de mer, au cœur de 
Saint-Florent. Forte d’une expertise reconnue dans la gestion et l’exploitation 
d’établissements touristiques, Citadelle Corsica assure une prise en charge complète et 
rigoureuse : commercialisation, réservations, accueil, entretien, maintenance et gestion 
administrative. 

Chaque détail est pensé pour garantir la rentabilité et la pérennité du patrimoine des 
copropriétaires, tout en offrant aux clients un séjour d’exception dans un cadre élégant 
et apaisant.

Grâce à ses équipes qualifiées et à une organisation maîtrisée, l’exploitant veille 
à maintenir le standing Ɠ ࣐|obѴ;v 7; 	oѴ1; �o�;, en conjuguant qualité de service, 
efficacité opérationnelle et accompagnement personnalisé. 

Les copropriétaires bénéficient ainsi d’une gestion sereine, transparente et performante, 
tandis que les voyageurs profitent du meilleur de l’hospitalité corse, entre authenticité, 
confort et excellence.

L’EXPLOITANT DOLCE NOTTE
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Entre mer et montagne, la Corse séduit par la beauté de ses 

paysages, son authenticité et son art de vivre préservé. Les 

visiteurs y recherchent avant tout le calme, la nature et la qualité 

de l’accueil, loin du tourisme de masse. Cette image haut de 

gamme aমre une clientèle fidèle, fran2aise et internationale, en 

quête d’expériences authentiques.

Grâce à son climat doux et ensoleillé, l’île bénéficie d’une 

attractivité qui s’étend bien au-delà de la saison estivale. L’automne, 

de septembre à novembre, séduit de plus en plus de voyageurs : 

amateurs de randonnée, gastronomes, télétravailleurs et couples 

en quête de sérénité. Ouvrir et investir sur une période prolongée 

répond donc à une demande croissante de séjours hors saison.

Investir en Corse, c’est miser sur une valeur sûre : une destination 

rare, prisée et stable, où l’offre reste maîtrisée et la demande 

constante. Entre rentabilité, authenticité et cadre exceptionnel, 

l’île de Beauté incarne une opportunité d’investissement à la fois 

durable et porteuse de sens.

LA CORSE, UNE DESTINATION  
À FORT POTENTIEL
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SEMAINE Ɛ

• Réception de l’offre d’achat.

•  Réception des documents pour la rédaction  

du compromis de vente.

SEMAINE Ƒ ET ƒ

• Rédaction du compromis de vente.

• Lecture et signature du compromis de vente. 

•  Purge du droit de préférence du locataire et de la mairie.

•  Accompagnement, juridique, suivi et relance  

(mairie, notaires, syndic).

• Comptes rendus mensuels.

SEMAINE ƒ  ET SUIVANTE

• Envoi d’un projet d’acte pour lecture.

• Accompagnement pour l’acte authentique.

• Service et assistance après l’ acte authentique.

PLANNING DE VENTE & SERVICES

ACTABLE DÉCEMBRE 2025 -  LOYERS IMMÉDIATS DÈS JUIN 2026
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RÉCEPTION DES OFFRESĺ

• Organisation du compromis de vente.

• Suivi administratif avec les notaires, le syndic, l’exploitant jusqu’à l’acte authentique.

• Rapport mensuel pour vous tenir informé des actions menées par un compte rendu mensuel.

• Suivi Post-Vente : 

˃ assistance administrative et juridique jusqu’à 12 mois après la vente, 

˃  assistance lors du renouvellement du bail.

• Réseaux d’Experts : Vous bénéficiez de notre réseau de juristes immobiliers, avocats, notaires à prix négociés.

• Inspection et compte-rendu avec photos de la résidence tous les 5 ans.

LES SERVICES DONT VOUS BÉNÉFICIEZ
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