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PERPIGNAN

Saisissez de belles opportunités
sur un territoire d'avenir |

PERPIGNAN

e Empreinte d'un patrimoine culturel d’exception et baignée de plus de
2 400 heures d’ensoleillement par an, Perpignan se niche au coeur du
Sud de I'Occitanie, entre mer et montagne.

e Issue de la fusion des anciennes régions du Languedoc-Roussillon et des
Midi-Pyrénées, I'Occitanie est aujourd’hui la deuxiéme plus vaste région
de France. Elle s'étend sur un territoire équivalent a celui de I'lrlande, et
tire sa richesse d'un héritage culturel et historique profondément
marqgué par la proximité de I'Espagne.

e Véritable écrin méditerranéen, Perpignan s'étend entre les majestueuses
chaines des Pyrénées et les reliefs du Massif Central, tout en s'ouvrant
sur la mer Méditerranée. Cette situation géographique exceptionnelle lui
confere des paysages variés et une qualité de vie incomparable.
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PERPIGNAN

UN EPICENTRE ECONOMIQUE, CULTUREL ET RESIDENTIEL

Profondément ancrée dans son identité catalane, Perpignan s’impose
comme une ville ot il fait bon vivre, entreprendre et investir. Son
développement économique continu fait d’elle un territoire a fort

potentiel, tant pour les particuliers que pour les investisseurs.

LES ATOUTS CLES DE PERPIGNAN :

UN TOURISME EN PLEIN ESSOR

Destination prisée pour ses paysages, son climat et sa culture,
Perpignan séduit chaque année des milliers de visiteurs,
soutenant un secteur touristique dynamique.

UNE DEMOGRAPHIE EN CROISSANCE

Avec une augmentation de plus de 2 800 habitants entre 2016
et 2023, la population perpignanaise ne cesse de croitre,
dynamisant le marché local.

UNE CULTURE LOCALE VIVANTE

La ville valorise la culture occitane et catalane a travers de
nombreuses initiatives, événements et politiques éducatives,
notamment les "52 jeudis de la culture” ou I'enseignement de
l'occitan a I'école.

UN ARTISANAT D'EXCELLENCE

Le label "Fabriqué en Occitanie" met en lumiére le savoir-faire
unique des artisans locaux, renforcant 'attractivité du
territoire.

UN PATRIMOINE VITICOLE RENOMME

Avec ses terroirs emblématiques du Languedoc, du

Roussillon et du Sud-Ouest, Perpignan se distingue par ses 60
Appellations d'Origine Protégée et ses 50 Indications
Géographiques Protégées, renforcant son

prestige dans le domaine vinicole.

UN MARCHE IMMOBILIER DYNAMIQUE

Boostée par son attractivité, la ville connait une croissance
soutenue de son secteur immobilier, offrant de belles
perspectives aux investisseurs.
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PERPIGNAN

UNE VILLE EN PLEINE TRANSFORMATION

Portée par le soutien de '’ANRU (Agence Nationale pour la Rénovation
Urbaine), Perpignan investit massivement dans la modernisation de son
cceur historique, tout en préservant son authenticité.

UN TERRITOIRE DE LOISIRS ET D’EVASION :

UNE NOUVELLE UNIVERSITE AU CCGUR DE LA VILLE

Avec de nombreuses facultés telles que

les sciences et les technologies, les arts et les lettres, les
sciences humaines et sociales, ainsi que le droit et I'économie,
Perpignan o re de larges opportunités en matiére
d’enseignement a travers ce nouveau poéle universitaire,
implanté en plein centre historique.

UNE VILLE PLUS VERTE ET PLUS ACCESSIBLE
L'expansion des zones piétonnes et la création de nouveaux
espaces verts favorisent un mode de vie plus sain et durable.

LE RETOUR DU COMMERCE DE PROXIMITE

Grace a des actions concrétes de soutien, les petits commerces
retrouvent un second souffle, dynamisant I'économie locale.

Institut universitaire, lycée
général, créche, école
élémentaire et maternelle
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PERPIGNAN

UN CADRE DE VIE PRIVILECIE, ENTRE MER ET MONTAGNE PATRIMOINE

Au-dela de son dynamisme économique, Perpignan offre un cadre de . . . l

vie privilégié. Située dans I'extréme sud du pays, la ville se positionne CENTRE VILLE ~ CENTRE VILLE ~CENTRE VILLE ~ CENTRE VILLE ~ CENTRE VILLE ~ CENTRE VILLE
7e au palmarés des communes les plus ensoleillées de France, et AEROPORT GARE PIAGE PYRENEES THERMES ESPAGNE
o ooy : ; : : 12 MIN 8 MIN 20 MIN 45 MIN 30 MIN 40 MIN
s'érige ainsi comme ['une des destinations les plus attractives de
I'Hexagone.

Résolument axée vers le bien-étre, Perpignan se trouve a seulement
quelques minutes des plages méditerranéennes, a la croisée des
chemins entre les massifs pyrénéens et la Costa Brava. Cette diversité

offre ainsi une multitude de loisirs et de lieux d'évasion : |
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LES STATIONS THERMALES

L'Occitanie compte 28 stations thermales, dont plusieurs
proches de Perpignan, pour se ressourcer dans un cadre naturel
apaisant.

LA COSTA BRAVA
A seulement quelques kilomeétres, la cote catalane espagnole
foisonne de festivals, marchés et découvertes gastronomiques.
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Résidence Joseph Denis

Un emplacement d'exception au cceur de Perpignan |

o : L : o ' i Résidence Joseph Denis
Situé en plein centre historique, le 19bis Rue Joseph Denis jouit d'un emplacement §98]s: RUE o sepiiDenle > Parplonan

stratégique offrant l'alliance de la tranquillité urbaine et de la proximité immédiate
aux services, commerces et lieux culturels.

Atouts majeurs du
19bis Rue Joseph Denis

Zone éligible

® Proximité des lieux emblématiques : a seulement /
quelgues minutes a pied de la Place de la
République, du Castillet, des couvents historiques
et du marché quotidien.

e Cadre patrimonial valorisé : ce bien est éligible a la
Loi Malraux dans un programme de rénovation
d'immeuble ancien, ce qui permet des avantages
fiscaux significatifs pour 'investisseur.
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Résidence Joseph Denis
19Bis Rue Joseph Denis- Perpignan

445 m

R+1

Typologie : T3
Etage : RDC et R+1
Surfaces : 50 m?
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Typologie : T2
Etage : RDC et R+1
Surfaces : 44 m’
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Résidence Joseph Denis
19Bis Rue Joseph Denis- Perpignan
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Typologie : T3
Etage : R+2
Surfaces : 57 m?
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Typologie : T2
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Résidence Joseph Denis
19Bis Rue Joseph Denis- Perpignan

R+3

R+4

Vide Patio 1 Typologie : T2
Etage : R+3 et R+4
Surfaces : 44 m?
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PATRIMOINE

Résidence Joseph Denis
19Bis Rue Joseph Denis- Perpignan

LES DONNEES CHIFFREES DES APPARTEMENTS

BATIMENT LOTS TYPE ETAGE SURFACE LOGEMENT PATIO SURFACE PATIO CAVES SURFACE CAVES SURFACE PONDEREE

LOT N°1 RDC / R+1 Oul 53.25

LOT N2 RDC / R+1 NON 44.00
LOT N°3 R+2 .0C Oul 58.75

LOT N°4 R+3 / R+4 NON 44.00

LOT N°5 R+3 / R+4 42.00




Résidence Joseph Denis
19Bis Rue Joseph Denis- Perpignan

LES ACTEURS DU PROGRAMME

Pour répondre de maniére compléte et efficace aux besoins spécifiques de
nos clients, nous avons élaboré une offre clé en main. Ainsi, nous nous avons
fait appel a des spécialistes de premier plan afin d’assurer la sécurité et la
rentabilité des investissements de nos clients :

RIVIERE | AVOCATS | ASSOCIES :

Fondé en 1923, basé a Bordeaux et Paris, ce cabinet d’avocats
garantit le cadre fiscal et juridique des opérations de
restauration immobiliere

AGENA ARCHITECTURE :

Située a Perpignan, cette agence met I'expertise

de ses architectes DPLG au service de la restauration de
patrimoine, nourrie par une passion profonde pour leur métier
depuis plus de 25 ans.

DES CABINETS DE GESTION IMMOBILIERE :
Arthurimmo.com Elles fournissent toutes les garanties nécessaires pour la
B location, assurant ainsi une gestion fiable et sereine des biens

DWG PATRIMOINE :

Située au cceur de Perpignan, DWG Patrimoine

incarne l'excellence en matiére de restauration immobiliére.
Avec une équipe forte de plus de 10 ans d'expérience a
PATRIMOINE Perpignan, cette entreprise générale de batiment est |'acteur

incontournable pour insuffler une nouvelle vie a vos biens,
tout en préservant leur charme historique.

(') OPERANTIS :
st Opérantis intervient sur des immeubles du centre-ville de
Opéranﬁs Perpignan, au sein de son quartier historique, objet du

T Programme de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV).




PATRIMOINE

' EXCELLENCE EN RESTAURATION ET E— e
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En tant que principal référent en matiére de restauration immobiliére, DWG
Patrimoine est votre interlocuteur unique. Nous maitrisons avec perfection toute
la chaine de valeur nécessaire au bon aboutissement de votre projet de
restauration. Quelle soit administrative, technique ou en lien avec les services
des Architectes des Batiments de France, notre expertise vous garantit :

Un diagnostic détaillé évaluant I'état général des immeubles et les
besoins précis de rénovation.

Une restauration méticuleuse des facades et des détails
architecturaux notables.

Des menuiseries bois conformes aux derniéres normes d’isolation,
tout en conservant le charme culturel et le style local.

Un respect absolu de |I'architecture originelle du bati. S,

Un lien avec les services dédiés a |la protection, la sauvegarde et la o
valorisation du patrimoine. ?

L' emploi de techniques traditionnelles telles que la maconnerie a la
chaux, les feuillures sur les volets, et plus encore.

Nous sommes fiers d’étre membres de la CAPEB et d’avoir été
décorés du Label Eco Artisan RGE, témoignant de notre savoir-faire
et de notre dévouement a I'excellence dans chaque projet que nous
entreprenons.



RIVIERE | AVOCATS | ASSOCIES

Fondé en 1923, Riviére | Avocats | Associés
compte parmi les cabinets de référence en
matiére d'opérations immobiliéres
complexes, d'opérations patrimoniales et
d'opérations d'aménagement du territoire.

Les avocats RAA mettent a votre service leur
parfaite maitrise de toutes les thématiques
du droit immobilier, notamment en fiscalité
immobiliere, en droit de ['urbanisme, de
I'environnement, de I'énergie et des
collectivités territoriales

Arthurimmo.com

LE RESEAU MATIONAL IMMOBILIER 100% EXPERT

ARTHURIMMO | L'EXPERT
IMMOBILIER

L'Expert immobilier agréé est un professionnel
spécialisé dans la détermination précise de la
valeur vénale d’'un bien immobilier. Il est le
garant d’ une parfaite équité lors d’ une
transaction immobiliére. Dans
I'accomplissement de sa mission I’ Expert
immobilier rédige un rapport d'expertise et
engage sa responsabilité civile

professionnelle.

Des services immobiliers pour vous
accompagner dans votre projet

s

Opérantis

— OPERATEUR FONCIER —

OPERANTIS | OPERATEUR FONCIER

Profondément convaincue du potentiel
grandissant de Perpignan, Opérantis privilégie
ses sélections au cceur de cette ville dynamique.
Cette exclusivité fait de cette fonciére une
spécialiste incontestée du marché immobilier
local, garantissant a ses partenaires et
investisseurs des opportunités d’acquisitions
d’une qualité incomparable.

Avec Opérantis, vous bénéficiez du savoir-faire
d’une équipe forte de plus de 10 ans d'expérience
au service du patrimoine immobilier
perpignanais.

ARCHITECTURE

AGENA | ARCHITECTURE

L"agence est née de I’ association entre un
architecte et un architecte d'intérieur en janvier
1997 a Perpignan. Ivan Morin, architecte DPLG
diplémé a Bordeaux et Jean-Pierre Morin, son
pére, architecte d'Intérieur diplémé de I'école
Boulle a Paris. Cette association complémentaire
et intergénérationnelle a structuré au fur et a
mesure une équipe de qualité, fondée sur la
passion du métier et la recherche de I'excellence.

Aujourd’ hui, Agena Architecture congoit et
réalise des projets variés de rénovation et de
construction d'équipements publics, de santé, de
sport et
d'enseignement, mais aussi des bureaux, de
I'habitation et des aménagements urbains.

Les 3 piliers de leur activité sont:
. la réhabilitation et la rénovation
. la construction
.I'aménagement urbain
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Résidence Joseph Denis
19Bis Rue Joseph Denis- Perpignan

Eligible au dispositif fiscal Malraux

SIEGE SOCIAL :
3BlS RUE HIPPOLYTE DESPRES
66000 PERPIGNAN

JPCOPPENS@DWG-PATRIMOINE.FR

07. 69u53+4'4 35

WWW.DWG-PATRIMOINE.FR
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